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“ A Grubu Sehir Planlama ”

YENICEKOY (BURSA) NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU;
283-286-4533-4534-4676-4677-5158-5159 NOLU PARSELLERE AiT

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Inegdl Ilgesi, Yenicekdy Mahallesi, 283-286-4533-4534-4676-4677-5158-5159 Nolu
Parseller, 1/5000 Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim Imar Plani Revizyonu kapsaminda kalmaktadir. Onayh
1/5000 Olgekli Nazim Imar planinda s6z konusu alan “Ticaret Alam” olarak planlanmistir. S6z konusu
parsellerin malikleri parsellerinin zemin katinda zorunlu olarak yapilmasi gereken ticaret fonksiyonunun
kaldirilarak zemin katta da konut kullamim1 yapilabilmesi igin Inegdl Belediyesine talepte bulunmuslardir.

Ilgili talep dogrultusunda ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olcekli Yenice (Bursa)
Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa ili, inegél Ilgesi, Sehitler Mahallesi; 197 Ada, 1 Nolu Parsel Bursa-Eskisehir (E90) Karayolunun
kuzeyinde, Orkide Caddenin batisinda, Akhisar Mahallesi, 480-481 Ada, 4-2 Nolu Parseller Bursa-Eskisehir
(E90) Karayolunun kuzeyinde, Akhisar Mahallesi 552 Ada, 1-2-3 Nolu Parseller Bursa-Eskisehir (E90)
Karayolunun kuzeyinde, Atatiirk Caddesinin giineyinde, 578 Ada, 4 Nolu Parsel Atatiirk Caddesinin kuzeyinde
konumlanmis olup, 19.Sokaga cephelidir.

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 283-286-4533-4534-4676-4677-5158-5159 Nolu Parseller, 1/5000 Olgekli
Yenicekdy (Bursa) Nazim Imar Plani Revizyonu kapsaminda kalmaktadir.

283-286-4533-4534-4676-4677-5158-5159 Nolu Parseller, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda;
“Ticaret Alan1” olarak planlanmis olup, zemin katta zorunlu olarak ticaret fonksiyonu, iist katlarda da konut
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kullanimi yer alacaktir. 530 Ada kuzeyindeki alan ise Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani olarak
planlanmistir.
Sekil 2: Onayh 1/5000 Olcekli Plan Ornegi-283-286-4533-4534-4676-4677-5158-5159 Nolu Parsellerin Bulundugu

Alan
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GEREKCE

Bursa li, Inegél Ilgesi, Yenicekdy Mahallesi, 283-286-4533-4534-4676-4677-5158-5159 Nolu Parsel
malikleri parsellerinin zemin katinda zorunlu olarak yapilmasi gereken ticaret fonksiyonunun kaldirilarak zemin
katta da konut kullanimi yapilabilmesi i¢in inegél Belediyesine talepte bulunmuslardir.

S6z konusu talep lizerine yapilan incelemelerde;

Onayli 1/5000 Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim Imar Plam1 Revizyonunda “Ticaret Alam” olarak
planlanmis oldugu, ancak 14.06.2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi oncesindeki yonetmelik kapsaminda planlar hazirlandigindan Ticaret
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Alan1 olarak taniml alanlarda zemin katta ticaret yapilmasi zorunlu oldugu, iist katlarda da konut kullanim1 yer
alabileceginden alanda sadece zemin kat kullanimlarinin ticaret olarak tanimli oldugu,

Bolgede yeterli miktarda ticaret fonksiyonun yer aldig1 ve ticari birimlere ihtiya¢ duyulmadigi,

530 Adanin kuzeyindeki alan ise herhangi bir miilkiyete konu olmadig1 halde Orta Yogunlukta Gelisme
Konut Alam olarak planlanmis oldugu,

Tespit olunmustur.

Ilgili talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim Imar
Plan1 Revizyonunda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Inegdl Ilgesi, Yenicekdy Mahallesi, 283-286-4533-4534-4676-4677-5158-5159 Nolu
Parsellerin bulundugu alanda 1/5000 Olgekli Yenicekdy (Bursa) Nazim Imar Plam Revizyonunda Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan Plan Degisikligi Onerisi ile 283-286-4533-4534-4676-4677-5158-5159 Nolu Parsellerin
bulundugu alan “Mevcut Konut Alan1” olarak planlanmistir. 530 Adanin kuzeyindeki alan herhangi bir
miilkiyete konu olmadigindan Gelisme Konut Alanindan ¢ikarilarak “Park ve Yesil Alan” olarak planlanmistir.
Sekil 4: Plan Degisikligi Onerisi-283-286-4533-4534-4676-4677-5158-5159 Nolu Parsellerin Bulundugu Alan
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Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu Karsilastirmasi

Kullanim Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)

Ticaret Alam 2.038,15 0,00 -2.038,15
Gelisme Konut Alani 1.295,02 0,00 -1.295,02
Mevcut Konut Alani 0,00 2.038,15 +2.038,15
Park ve Yesil Alan 0,00 1.295,02 +1.295,02
Toplam Alan 3.333,17 3.333,17 0,00

Plan degisikligi Onerisi ile plan genelinde artan konut alani toplam 743,13 m?’dir. Mevcut konut alani
yogunluk olarak yiiksek yogunluk olarak belirtildiginden 400 kisi/ha kabul edildiginde plan genelinde artan kisi
say1s1 30 kisidir. 30 kisinin ihtiyaci olan Park Alani ise 300 m? olup, plan degisikligi 1.295,02 m? Park Alam
planlanarak ihtiyacin fazlasi saglanmistir.

Plan degisikligi onerisi plan biitiiniinde sosyal ve teknik altyap1 alani artirici nitelikte oldugundan 3194
Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerine, sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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